
breza, desde que a entidade destinataria dos donativos seja
previamente objecto de reconhecimento por despacho do
Ministro das Finanyas.

Norma revogat6ria

E revogado 0 artigo 82.° da Lei n.o 67-A/2007, de 31
de Dezembro.

Fundos e sociedades de investimento imobiliario
para arrendamento habitacional

Artigo 102.°

Objecto

E aprovado 0 regime especial aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario para arrendamento habitacio-
nal (FlIAH) e as sociedades de investimento imobiliario
para arrendamento habitacional (SIIAH), que faz parte
integrante da presente lei, e que consta dos artigos se-
guintes.

Artigo 103.°

Ambito

o regiille constante da presente secyao e aplicavel a
FIIAH ou SIIAH constituidos durante os cinco anos sub-
sequentes a entrada em vigor da presente lei e aos imoveis
por estes adquiridos no mesmo periodo.

1 - A constituiyao e 0 funcionamento dos FIlAR,
bem como a comercializayao das respectivas unidades de
participayao, regem-se pelo disposto no Regime Juridico
dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado pelo
Decreto-Lei n.O60/2002, de 20 de Maryo, alterado pelos
Decretos-Leisn.os252/2003, de 17 de Outubro, 13/2005,
de 7 de Janeiro, e 357-A/2007, de 31 de Outubro, e sub-
sidiariamente, pelo disposto no Codigo dos Valores Mo-
biliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n.O486/99, de 13 de
Novembro, alterado pelos Decretos-Leisn.os 61/2002, de 20
de Maryo, 38/2003, de 8 de Maryo, 107/2003, de 4 de Ju-
nho, 183/2003, de 19 de Agosto, 66/2004, de 24 de Maryo,
52/2006, de 15 de Maryo, 219/2006, de 2 de Novembro,
e 357-A/2007, de 31 de Outubro, com as especificidades
constantes dos artigos seguintes:

1 - Os fundos de investimento imobiliario para ar-
rendamento habitacional integram na sua denominayao
a expressao 'fundos de investimento imobiliario para
arrendamento habitacional' ou a abreviatura FIlAR.

2 - So os FIlAR podem integrar na sua denomina-
yao as expressoes referidas no nfunero anterior.

3 - Sao FlIAH os fundos que se constituam com as
caracteristicas mencionadas nos artigos 2.° a 6.° do pre-
sente regime juridico e que adoptem essa denominayao.

Os FlIAH sao constituidos sob a forma de fundos fe-
chados de subscriyao publica ou de subscriyao particular.

1 - Apos 0 primeiro ano de actividade 0 valor do
activo total do FIIAH deve atingir 0 montante minimo
de € 10 milhoes e, quando constituido com 0 recurso a
subscriyao publica, ter, pelo menos, 100 participantes,
cuja participayao individual nao pode exceder 20% do
valor do activo total do fundo.

2 - 0 incumprimento do limite de participayao in-
dividual previsto no nfunero anterior determina a sus-
pensao imediata e automatica do direito a distribuiyao
de rendimentos do FIlAR no valor da participayao que
exceda aquele limite.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior,
em caso de incurnprimento do disposto no n.O1 pode a
Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM)
revogar a autorizayao do FIlAR.

Composi~iiodo patrim6nio

1 - A composiyao do patrimonio do FlIAH e apli-
cavel 0 disposto no artigo 46.° do Regime Juridico dos
Fundos de Investimento Imobiliario, sendo que, pelo
menos, 75% do seu activo total e constituido por imo-
veis, situados em Portugal, destinados a arrendamento
para habitayao permanente.

2 - 0 limite percentual definido no nfunero anterior
e aferido em relayao amedia dos valores verificados no
final de cada urn dos ultimos seis meses, sendo respei-
tado no prazo de dois anos a contar da data de constitui-
yao do FIlAR, e de urn ano a contar da data do aurnento
de capital, relativamente ao montante do aumento.

Op~iiode compra

1 - Os mutuarios de contratos de credito a habitayao
que procedam a alienayao do imovel objecto do contrato
a urn FlIAH podem celebrar com a entidade gestora do
fundo urn contrato de arrendamento.

2 - Previamente a celebrayao do contrato de trans-
missao da propriedade do imovel para 0 FIIAH, a res-
pectiva entidade gestora presta ao alienante, em papel
ou noutro suporte duradouro, informayao sobre os ele-
mentos essenciais do negocio, como seja 0 preyO da
transacyao, incluindo, tambem, caso seja aplicavel, 0

valor da renda, as respectivas condiyoes de actualizayao
e os criterios de fixayao do preyO e os termos gerais do
exercicio da opyao de compra.

3 - 0 arrendamento nos termos previstos no n.° 1
constitui 0 arrendatario nurn direito de Opyao de compra
do imovel, ao fundo, susceptivel de ser exercido ate 31
de Dezembro de 2020.

4 - 0 direito de opyao de compra do imovel pre-
visto no nfunero anterior so e transmissivel por morte
do titular.



5 - a direito de opyao de compra previsto no n.°3
cessa se 0 arrendatario incumprir a obrigayao de paga-
mento da renda ao FIIAH por urn periodo superior a
tn3s meses.

6 - as termos e condiyoes de exercicio da opyao
prevista nos nlimeros anteriores sao regulamentados
por portaria do membro do Governo responsavel pela
area das fmanyas, devendo assegurar 0 direito do alie-
nante it recompra do im6vel ao FIIAH por referencia ao
valor actualizado da alienayao, bem como, no caso de
nao exercicio do direito de opyao, 0 direito a receber a
diferenya entre 0 valor da alienayao futura do im6vel e
o valor actualizado da aquisiyao desse mesmo im6vel
pelo FIlAR.

7 - A portaria prevista no nlimero anterior deter-
mina, igualmente, os criterios de fixayao e actualizayao
dos valores nele referidos.

as resultados referentes as unidades de participa-
yao do FIlAR sao distribuidos com uma periodicidade
minima anual e em montante nao inferior a 85 % dos
resultados lfquidos do fundo.

1 - Compete a uma comissao de acompanharnento
a verificayao do cumprimento do regime legal e regu-
larnentar aplicavel it actividade dos FIIAH e 0 controlo
da observancia de principios de bom governo.

2 - A comissao de acompanhamento e constituida
por tres pessoas independentes designadas pelo mem-
bro do Governo responsavel pela area das fmanyas,
de acordo com criterios de competencia, idoneidade e
experiencia profissional.

3 - As funyoes da comissao de acompanharnento
sao, designadamente, as seguintes:

a) Verificar a observilncia do regime juridico e dos
principios de bom governo que devem reger a gesmo
do FIIAH, nomeadarnente em materia de implementa-
yao da polftica de investimento e de fmanciarnento das
responsabilidades, bem como 0 respeito, pela entidade
gestora, dos direitos dos participantes e dos arrendata-
rios, nomeadamente quanto ao cumprimento dos deveres
de informayao estabelecidos a favor dos mesmos;

b) Verificar, em especial, 0 cumprimento pelo FIlAR
do regime de exercicio da opyao de compra pelo arren-
datario;

c) Exercer as demais funyoes que the sejam atribuidas
no regularnento de gesmo do fundo.

4 - As deliberayoes da comissao de acompanha-
mento sao registadas em acta, devendo as mesmas ser
enviadas it CMVM.

5 - a funcionarnento da comissao de acompanha-
mento e regulado, em tudo 0 que nao se encontre de-
finido na presente lei ou em regularnento da CMVM,
pelo regulamento de gesmo do fundo.

6 - as membros da comissao de acompanharnento,
nessa qualidade, exercem 0 seu mandato com indepen-
dencia, sendo 0 respectivo estatuto determinado por

portaria do membro do Governo responsavel pela area
das fmanyas.

Regime tributario

1 - Ficarn isentos de Impasto sobre 0 Rendimento
das Pessoas Colectivas (IRe) os rendimentos de qual-
quer natureza obtidos por FIIAH constitufdos entre 1 de
Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2013, que operem
de acordo com a legislayao nacional e com observancia
das condiyoes previstas nos artigos anteriores.

2 - Ficarn isentos de Imposto sobre 0 Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS) e de IRC os rendimentos
respeitantes a unidades de participayao nos fundos de
investimento referidos no numero anterior, pagos ou
colocados it disposiyao dos respectivos titulares, quer
seja por distribuiyao ou reembolso, excluindo 0 saldo
positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultan-
tes da alienayao das unidades de participayao.

3 - Ficarn isentas de IRS as mais-valias resultan-
tes da transmissao de im6veis destinados it habitayao
pr6pria a favor dos fundos de investimento referidos
no n.o 1, que ocorra por forya da conversao do direito
de propriedade desses im6veis num direito de arren-
darnento.

4 - As mais-valias referidas no nlimero anterior
passarn a ser tributadas, nos termos gerais, caso 0 su-
jeito passivo cesse 0 contrato de arrendarnento ou nao
exerya 0 direito de opyao previsto no n.°3 do artigo 5.°,
suspendendo-se os prazos de caducidade e prescriyao
para efeitos de liquidayao e cobranya do IRS, ate final
da relayao contratual.

5 - Sao dedutiveis it colecta, nos termos e limites
constantes da alfnea c) do n.° 1 do artigo 85.° do C6digo
do IRS, as importilncias suportadas pelos arrendawios
dos im6veis dos fundos de investimento referidos no
n.o 1 em resultado da conversao de um direito de pro-
priedade de um im6vel num direito de arrendamento.

6 - Ficarn isentos de 1M!, enquanto se mantiverem
na carteira do FIlAR, os predios urbanos destinados ao
arrendarnento para habitayao permanente que integrem
o patrim6nio dos fundos de investimento referidos no
n.O 1.

7 - Ficarn isentos do IMT:

a) As aquisiyoes de predios urbanos ou de fracyoes
aut6nomas de predios urbanos destinados exclusiva-
mente a arrendamento para habitayao permanente, pelos
fundos de investimento referidos no n.° 1;

b) As aquisiyoes de predios urbanos ou de fracyoes
aut6nomas de predios urbanos destinados a habitayao
pr6pria e permanente, em resultado do exercicio da op-
yao de compraaque se refere 0 n.o 3 do artigo 5.° pel os
arrendawios dos im6veis que integram 0 patrim6nio
dos fundos de investimento referidos no n.° 1.

8 - Ficarn isentos de imposto do sel0 todos os actos
praticados, desde que conexos com a transmissao dos
predios urbanos destinados a habitayao permanente que
ocorra por forya da conversao do direito de propriedade
desses im6veis num direito de arrendamento sobre os
mesmos, bem como com 0 exercicio da opyao de compra
previsto no n.o 3 do artigo 5.°



9 - Ficam isentas de taxas de supervisao as entida-
des gestoras de FIlAR no que respeita exclusivamente
a gestao de fundos desta natureza.

10 - Ficam excluidas das isen~6es constantes do
presente artigo as entidades que sejam residentes em
pais, territ6rio ou regiao sujeito a urn regime fiscal cla-
ramente mais favoravel, constante de lista aprovada por
portaria do Ministro das Finan~as.

11 - As obriga~6es previstas no artigo 119.° e no
n. ° 1 do artigo 125.° do C6digo do IRS devem ser cum-
pridas pelas entidades gestoras ou registadoras.

12 - Caso os requisitos referidos no n.o 1 deixem
de verificar-se, cessa a aplica~ao do regime previsto
no presente artigo, passando a ap1icar-se 0 regime pre-
visto no artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
devendo os rendimentos dos fundos de investimento
referidos no n.o 1 que, a data, nao tenham ainda sido
pagos ou colocados a disposi~ao dos respectivos titu-
lares ser tributados autonomamente, as taxas previstas
no artigo 22.° do mesmo diploma, acrescendo os juros
compensat6rios correspondentes.

13 - As entidades gestoras dos fundos de investi-
mento referidos no n.o 1 sao solidariamente responsaveis
pelas dividas de imposto dos fundos cuja gestao lhes caiba.

1 - Nos seis meses seguintes a data de autoriza~ao
do FIlAR e, no limite, ate 31 de Dezembro de 2009,
podem as entidades gestoras realizar transac~6es entre
fundos de investimento imobiliario sob a sua gestiio com
a fina1idade exclusiva de integrar na carteira do FIlAR
im6veis destinados a habita~ao permanente, desde que
observadas todas as garantias legais, nomeadamente,
em materia de protec~ao dos interesses dos investidores.

2 - As transac~6es realizadas ao abrigo do disposto
no numero anterior sao comunicadas a CMVM no termo
daque1e prazo, com a identifica~ao dos elementos es-
senciais das mesmas.)}

2 - 0 regime constante da presente sec~ao vigora ate
31 de Dezembro de 2020, operando-se nessa data a con-
versao dos FIlAR em fundos de investimento imobiliario
sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

o regime constante da presente sec~ao e aplicave1, com
as devidas adapta~6es, as sociedades de investimento imo-
biliario que venham a constituir-se ao abrigo de lei especial
e que observem 0 disposto nos artigos anteriores.

SEC(:AO III

Autoriza~ao legislativa

Regime fiscal contratual aplicavel
aos investimentos em Portugal

Fica 0 Governo autorizado a proceder a altera~ao do
artigo 41.° do EBF, aprovado pelo Decreto-Lei n.o 215/89,

de 1 de Julho, bem como a respectiva regulamenta~ao
vigente, no seguinte sentido:

a) Alargamento do prazO de vigencia ate 31 de Dezem-
bro de 2020;

b) Defmi~ao do ambito das actividades economicas
susceptiveis da concessao dos beneficios fiscais em causa;

c) Eleva~ao do montante minimo de aplica~5es relevan-
tes para a elegibilidade dos projectos, respectivamente, para
€ 5 000 000 para os casos previstos no n. ° 1 do artigo 41.°
e € 250 000 para os casos previstos no n.° 4 do artigo 41.°;

d) Defmi~ao das condi~5es de acesso, pela exigencia
que os projectos sejam avaliados relativamente a:

i) Efeito estruturante na economia, quer pelo impacte
regional quer pelos efeitos sectoriais, nomeadamente em
materia de liga~ao a PME;

ii) Cria~ao directa ou indirecta, manuten~ao e qualifi-
ca~ao de postos de trabalho;

iii) Contributo para a inova~ao tecnol6gica, pela intro-
du~ao de novos produtos, processos ou praticas de gestiio
e acesso a mercados;

iv) Contributo para a investiga~ao cientffica naciona1,
nomeadamente pelo envolvimento de entidades do Sistema
Cientifico e Tecnologico Nacional;

e) Acolhimento das novas disposi~6es comunitarias em
materia de auxflios de Estado;

1) Defini~ao do urn mecanismo de quantifica~ao do
beneficio fiscal globalmente atribuido;

g) Redefmi~ao do ambito e do sentido das aplic~6es
relevantes;

h) Revisao e integra~ao de urn regime de incentivo a
investiga~ao e desenvo1vimento;

i) Revisao dos procedimentos de candidatura e de apre-
cia~ao dos processos contratuais de concessao dos bene-
ficios implicados;

j) Revisao das condi~6es de contratualiza~ao, fiscaliza-
~ao e acompanhamento do projecto elegiveL

Procedimento, processo tributario
e outras disposi.;oes

SEC(:AOI

Lei Geral Tributaria

Os artigos 59.°, 63.0-A, 63.0-B, 68.°, 87.° e 89.0-A da Lei
Geral Tribumria, aprovada pelo Decreto-Lei n.o 398/98,
de 17 de Dezembro, abreviadamente designada por LGT,
passam a ter a seguinte redac~ao:

«Artigo 59.°

[ ••• J
1- .
2- .
3- ··
a) .
b) A publica~ao, no prazO de 30 dias, das orienta~6es

genericas sobre a interpreta~ao e aplica~ao das normas
tribumrias;


