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breza, desde que a entidade destinatéria dos donativos seja
previamente objecto de reconhecimento por despacho do
Ministro das Finangas.

Artigo 101.°
Norma revogatéria

E revogado o artigo 82.° da Lei n.° 67-A/2007, de 31
de Dezembro.

SECCAOII

Fundos e sociedades de investimento imobiliario
para arrendamento habitacional

Artigo 102.°
Objecto

E aprovado o regime especial aplicével aos fundos de
investimento imobilidrio para arrendamento habitacio-
nal (FIIAH) ¢ as sociedades de investimento imobiliario
para arrendamento habitacional (SIIAH), que faz parte
integrante da presente lei, € que consta dos artigos se-
guintes.

Artigo 103.°
Ambito
O regime constante da presente sec¢do € aplicivel a
FIIAH ou SIIAH constituidos durante os cinco anos sub-

sequentes a entrada em vigor da presente lei € aos iméveis
por estes adquiridos no mesmo periodo.

Artigo 104.°
Regime juridico

1 — A constitui¢do e o funcionamento dos FIIAH,
bem como a comercializagio das respectivas unidades de
participagdio, regem-se pelo disposto no Regime Juridico
dos Fundos de Investimento Imobilidrio, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, alterado pelos
Decretos-Leisn.* 252/2003, de 17 de Outubro, 13/2005,
de 7 de Janeiro, e 357-A/2007, de 31 de Outubro, ¢ sub-
sidiariamente, pelo disposto no Codigo dos Valores Mo-
bilidrios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de
Novembro, alterado pelos Decretos-Leisn.” 61/2002, de 20
de Margo, 38/2003, de 8 de Margo, 107/2003, de 4 de Ju-
nho, 183/2003, de 19 de Agosto, 66/2004, de 24 de Margo,
52/2006, de 15 de Margo, 219/2006, de 2 de Novembro,
e 357-A/2007, de 31 de Outubro, com as especificidades
constantes dos artigos seguintes:

«Artigo 1.°
Denominaciio e caracteristicas

1 — Os fundos de investimento imobilidrio para ar-
rendamento habitacional integram na sua denominagéo
a expressdo ‘fundos de investimento imobilidrio para
arrendamento habitacional’ ou a abreviatura FIIAH.

2 — S6 os FIIAH podem integrar na sua denomina-
¢fo as expressdes referidas no niimero anterior.

3 — S#o FIIAH os fundos que se constituam com as
caracteristicas mencionadas nos artigos 2.°a 6.° do pre-
sente regime juridico e que adoptem essa denominagio.
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Artigo 2.°
Tipos e forma de subsericio

Os FIIAH séo constituidos sob a forma de fundos fe-
chados de subscriggo publica ou de subscricfo particular.

Artigo 3.°
Valor do active e dispersio

1 — Apo6s o primeiro ano de actividade o valor do
activo total do FIIAH deve atingir o montante minimo
de € 10 milhGes e, quando constituido com o recurso a
subscrigfio piblica, ter, pelo menos, 100 participantes,
cuja participacfo individual nfio pode exceder 20 % do
valor do activo total do fundo.

2 — O incumprimento do limite de participagéio in-
dividual previsto no niimero anterior determina a sus-
penséo imediata e automatica do direito a distribuiggio
de rendimentos do FIIAH no valor da participagdo que
exceda aquele limite.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior,
em caso de incumprimento do disposto non.° 1 pode a
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM)
revogar a autorizacdo do FIIAH.

Artigo 4.°
Composicio do patriménio

1 — A composigdo do patriménio do FUAH § apli-
cavel o disposto no artigo 46.° do Regime Juridico dos
Fundos de Investimento Imobilidrio, sendo que, pelo
menos, 75 % do seu activo total ¢ constituido por imé-
veis, situados em Portugal, destinados a arrendamento
para habitagio permanente.

2 — O limite percentual definido no nimero anterior
é aferido em relagfio A média dos valores verificados no
final de cada um dos altimos seis meses, sendo respei-
tado no prazo de dois anos a contar da data de constitui-
¢do do FIIAH, e de um ano a contar da data do aumento
de capital, relativamente ao montante do aumento.

Artigo 5.°
Opciio de compra

1 — Os mutuarios de contratos de crédito 4 habitagfio
que procedam 2 alienagfio do imdvel objecto do contrato
aum FITAH podem celebrar com a entidade gestora do
fundo um contrato de arrendamento.

2 — Previamente 2 celebragdo do contrato de trans-
missfo da propriedade do imével para o FIIAH, a res-
pectiva entidade gestora presta ao alienante, em papel
ou noutro suporte duradouro, informagao sobre os ele-
mentos essenciais do negdcio, como seja o prego da
transaccdio, incluindo, também, caso seja aplicavel, o
valor da renda, as respectivas condigGes de actualizagdo
e os critérios de fixacfio do prego e os termos gerais do
exercicio da op¢do de compra.

3 — O arrendamento nos termos previstos no n.° 1
constitui o arrendatario num direito de opgdo de compra
do imével, ao fundo, susceptivel de ser exercido até 31
de Dezembro de 2020.

4 — Q direito de opg¢io de compra do imovel pre-
visto no nimero anterior s6 é transmissivel por morte
do titular.
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5 — O direito de opgdo de compra previsto no n.° 3
cessa se o arrendatario incumprir a obrigago de paga-
mento da renda ao FITAH por um periodo superior a
trés meses.

6 — Os termos e condi¢des de exercicio da opgéo
prevista nos ntimeros anteriores sio regulamentados
por portaria do membro do Governo responsavel pela
area das finangas, devendo assegurar o direito do alie-
nante a recompra do imével ao FIIAH por referéncia ao
valor actualizado da alienagfio, bem como, no caso de
n#o exercicio do direito de opcio, o direito a receber a
diferenga entre o valor da alienagfio futura do imdvel e
o valor actualizado da aquisi¢io desse mesmo imdvel
pelo FITAH.

7 — A portaria prevista no nimero anterior deter-
mina, igualmente, os critérios de fixagfo e actualizagfo
dos valores nele referidos.

Artigo 6.°
Distribuiciio de resultados

Os resultados referentes as unidades de participa-
¢do do FIIAH sdo distribuidos com uma periodicidade
minima anual e em montante nio inferior a 85% dos
resultados liquidos do fundo.

Artigo 7.°
Comissdo de acompanhamento

1 — Compete a uma comisséo de acompanhamento
a verificagdo do cumprimento do regime legal e regu-
lamentar aplicavel & actividade dos FIIAH e o controlo
da observéancia de principios de bom governo.

2 — A comissio de acompanhamento € constituida
por trés pessoas independentes designadas pelo mem-
bro do Governo responsavel pela area das finangas,
de acordo com critérios de competéncia, idoneidade e
experiéncia profissional.

3 — As fungdes da comisséio de acompanhamento
sdo, designadamente, as seguintes:

a) Verificar a observancia do regime juridico e dos
principios de bom governo que devem reger a gestdo
do FIIAH, nomeadamente em matéria de implementa-
¢do da politica de investimento e de financiamento das
responsabilidades, bem como o respeito, pela entidade
gestora, dos direitos dos participantes e dos arrendata-
rios, nomeadamente quanto ao cumprimento dos deveres
de informagdo estabelecidos a favor dos mesmos;

b) Verificar, em especial, o cumprimento pelo FITAH
do regime de exercicio da opgio de compra pelo arren-
datério;

c) Exercer as demais fungGes que lhe sejam atribuidas
no regulamento de gestdo do fundo.

4 — As deliberagtes da comissfio de acompanha-
mento s#o registadas em acta, devendo as mesmas ser
enviadas 3 CMVM.

5 — O funcionamento da comissdo de acompanha-
mento é regulado, em tudo o que ndo se encontre de-
finido na presente lei ou em regulamento da CMVM,
pelo regulamento de gestdo do fundo.

6 — Os membros da comissio de acompanhamento,
nessa qualidade, exercem o seu mandato com indepen-
déncia, sendo o respectivo estatuto determinado por
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portaria do membro do Governo responsavel pela area
das finangas.

Artigo 8.°
Regime tributario

1 — Ficam isentos de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Colectivas (IRC) os rendimentos de qual-
quer natureza obtidos por FIIAH constituidos entre 1 de
Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2013, que operem
de acordo com a legislagio nacional e com observéncia
das condig@es previstas nos artigos anteriores.

2 — Ficam isentos de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS) e de IRC os rendimentos
respeitantes a unidades de participagfo nos fundos de
investimento referidos no niimero anterior, pagos ou
colocados a disposi¢io dos respectivos titulares, quer
seja por distribui¢fio ou reembolso, excluindo o saldo
positivo entre as mais-valias ¢ as menos-valias resultan-
tes da alienag#io das unidades de participagéo.

3 — Ficam isentas de IRS as mais-valias resultan-
tes da transmissfio de iméveis destinados & habitagfo
propria a favor dos fundos de investimento referidos
no n.° 1, que ocorra por forga da conversfio do direito
de propriedade desses imoéveis num direito de arren-

damento.

4 — As mais-valias referidas no nlimero anterior
passam a ser tributadas, nos termos gerais, caso o su-
jeito passivo cesse o contrato de arrendamento ou néo
exerga o direito de opgfo previsto no n.° 3 do artigo 5.°,
suspendendo-se os prazos de caducidade e prescrigio
para efeitos de liquidac3o e cobranga do IRS, até final
da relag8o contratual.

5 — S#o dedutiveis a colecta, nos termos ¢ limites
constantes da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 85.° do Cédigo
do IRS, as importincias suportadas pelos arrendatarios
dos iméveis dos fundos de investimento referidos no
n.° 1 em resultado da conversio de um direito de pro-
priedade de um imével num direito de arrendamento.

6 — Ficam isentos de IML, enquanto se mantiverem
na carteira do FILAH, os prédios urbanos destinados ao
arrendamento para habitacfio permanente que integrem
o patriménio dos fundos de investimento referidos no
n°1.

7 — Ficam isentos do IMT:

a) As aquisi¢gBes de prédios urbanos ou de fracgGes
auténomas de prédios urbanos destinados exclusiva-
mente a arrendamento para habitac8o permanente, pelos
fundos de investimento referidos no n.° 1;

b) As aquisi¢Bes de prédios urbanos ou de fracgdes
auténomas de prédios urbanos destinados a habitacio
prépria e permanente, em resultado do exercicio da op-
¢io de compra a que se refere o n.° 3 do artigo 5.° pelos
arrendatarios dos iméveis que integram o patrimoénio
dos fundos de investimento referidos non.° 1.

8 — Ficam isentos de imposto do selo todos os actos
praticados, desde que conexos com a transmissao dos
prédios urbanos destinados a habitagfio permanente que
ocorra por forga da conversdo do direito de propriedade
desses imoveis num direito de arrendamento sobre os
mesmos, bem como com o exercicio da opgéo de compra
previsto no n.° 3 do artigo 5.°
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9 — Ficam isentas de taxas de supervis#o as entida-
des gestoras de FIIAH no que respeita exclusivamente
a gestfio de fundos desta natureza.

10 — Ficam excluidas das isen¢Ges constantes do
presente artigo as entidades que sejam residentes em
pais, territorio ou regifio sujeito a um regime fiscal cla-
ramente mais favoravel, constante de lista aprovada por
portaria do Ministro das Finangas.

11 — As obrigages previstas no artigo 119.° € no
n.° 1 do artigo 125.° do Cédigo do IRS devem ser cum-
pridas pelas entidades gestoras ou registadoras.

12 — Caso os requisitos referidos no n.° 1 deixem
de verificar-se, cessa a aplicacfio do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime pre-
visto no artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
devendo os rendimentos dos fundos de investimento
referidos no n.° 1 que, a data, nfo tenham ainda sido
pagos ou colocados a disposigo dos respectivos titu-
lares ser tributados autonomamente, as taxas previstas
no artigo 22.° do mesmo diploma, acrescendo os juros
compensatorios correspondentes.

13 — As entidades gestoras dos fundos de investi-
mento referidos no n.° 1 so solidariamente responsaveis
pelas dividas de imposto dos fundos cuja gestéio lhes caiba.

Artigo 9.°
Regime transitério

1 — Nos seis meses seguintes a data de autorizaggio
do FIIAH e, no limite, até 31 de Dezembro de 2009,
podem as entidades gestoras realizar transacgSes entre
fundos de investimento imobilidrio sob a sua gestdio com
a finalidade exclusiva de integrar na carteira do FIIAH
imoveis destinados 4 habitagdo permanente, desde que
observadas todas as garantias legais, nomeadamente,
em matéria de protecgdo dos interesses dos investidores.

2 — As transacgdes realizadas ao abrigo do disposto
no niimero anterior sdo comunicadas a CMVM no termo
daquele prazo, com a identificagdo dos elementos es-
senciais das mesmas.»

2 — O regime constante da presente seccdio vigora até
31 de Dezembro de 2020, operando-se nessa data a con-
versdo dos FIIAH em fundos de investimento imobilidrio
sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobilidrio.

Artigo 105.°

Sociedades de investimento imobiliario

O regime constante da presente secgéo é aplicavel, com
as devidas adaptag®es, as sociedades de investimento imo-
bilidrio que venham a constituir-se ao abrigo de lei especial
e que observem o disposto nos artigos anteriores.

SECCAO I

Autorizagio legislativa

Artigo 106.°

Regime fiscal contratual aplicivel
aos investimentos em Portugal

Fica o Governo autorizado a proceder 2 alteragdo do
artigo 41.° do EBF, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89,
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de 1 de Jutho, bem como a respectiva regulamentagfo
vigente, no seguinte sentido:

a) Alargamento do prazo de vigéncia até 31 de Dezem-
bro de 2020;

b) Definictio do dmbito das actividades econémicas
susceptiveis da concessdo dos beneficios fiscais em causa;

¢) Elevacgo do montante minimo de aplica¢des relevan-
tes para a elegibilidade dos projectos, respectivamente, para
€ 5 000 000 para os casos previstos no n.° 1 do artigo 41.°
e € 250 000 para os casos previstos no n.° 4 do artigo 41.°

d) Detinicdo das condi¢Ges de acesso, pela exigéncia
que os projectos sejam avaliados relativamente a:

i) Efeito estruturante na economia, quer pelo impacte
regional quer pelos efeitos sectoriais, nomeadamente em
matéria de ligagdio a PME;

ii) Criacfio directa ou indirecta, manutengio e qualifi-
cagfo de postos de trabalho;

iii) Contributo para a inovagio tecnologica, pela intro-
dugdio de novos produtos, processos ou praticas de gestéio
e acesso a mercados;

iv) Contributo para a investigagfio cientifica nacional,
nomeadamente pelo envolvimento de entidades do Sistema
Cientifico e Tecnoldgico Nacional;

) Acothimento das novas disposigdes comunitarias em
matéria de auxilios de Estado;

#) Definigdo do um mecanismo de quantificagfio do
beneficio fiscal globalmente atribuido;

2) Redefini¢do do ambito e do sentido das aplicagbes
relevantes; .

h) Revisdo e integragio de um regime de incentivo a
investigagfo e desenvolvimento;

i) Revis#o dos procedimentos de candidatura e de apre-
ciagfio dos processos contratuais de concessfio dos bene-
ficios implicados;

/) Reviso das condi¢des de contratualizagfo, fiscaliza-
¢io e acompanhamento do projecto elegivel.

CAPITULO XI
Procedimento, processo tributirio
¢ outras disposicoes
SECCAO1I
Lei Geral Tributéria

Artigo 107.°
Alteracio a Lei Geral Tributdria

Os artigos 59.°, 63.°-A, 63.>-B, 68.°, 87.°¢ 89.°-A da Lei
Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98,
de 17 de Dezembro, abreviadamente designada por LGT,
passam a ter a seguinte redacgéo:

«Artigo 59.°
[]

7 )

b) A publicagfio, no prazo de 30 dias, das orientagdes
genéricas sobre a interpretagio e aplicagéo das normas
tributarias;



